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1. Zadani ukolu

Zpracovéani Uzemni studie plochy Z 1/3, lokalita €. 46, Brodek u Prostéjova (dale jen studie) v obci Brodek u
Prostéjova, okrese Prostéjov, bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Brodek u Prostéjova dne 10. 10. 2019.

Objednatelem studie je méstys Brodek u Prostéjova, ktery na zdkladé smlouvy o dilo ze dne 18. 12. 2019 povéfil
vypracovanim studie firmu Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o. Studie je vypracovana dle zadani, které
pfipravil pofizovatel Odbor tzemniho pldnovani a pamatkové péce Magistratu mésta Prostéjova.

Cilem uzemni studie je provéreni, posouzeni a vymezeni feSeni lokality plochy bydleni — individualni bydleni BI
¢. 46 v Brodku u Prostéjova, stanoveni koncepce usporadéani, vymezeni prostorovych regulativli pro feseni
obytného souboru v souladu s prevazujicim funkénim vyuZzitim ploch bydleni — individudIni bydleni BI.

2. Vymezeni feSeného Uzemi

Redené Uzemi, pro které je pofizovéna Gzemni studie, se nachdzi v k. 4. Brodek u Prost&jova.

Uzemni studie fesi lokalitu vymezenou platnym Gzemnim planem jako plochu Bl 46 nachézejici se na jiznim
okraji sidla Brodek u Prostéjova, v prostoru mezi stavajicimi komunikacemi 111/0462 Ze$ov — Brodek u
Prostéjova — Pustimér — Vyskov (ulice Cisarskd) ze zapadu, nezastavénym tzemim (krajinnou zeleni) z vychodu a
zastavénym Uzemim ze severu. Zastavitelnd plocha Bl 46 je tvofena pozemky parc. ¢. 1057/94, 1057/90 a
1057/86. Zastavitelnd plocha sousedi s pozemky parc. €. 676, 675/5 a 675/3, které jsou dle platného Gzemniho
planu vymezeny jako stabilizované plochy BI. Vzhledem k tomu, Ze tyto pozemky ze stabilizované plochy tvofti
s plochou BI 46 jeden urbanisticky celek, zahrnuje Uzemni studie vSsechny vySe uvedené pozemky, tak aby bylo
feSeno komplexné celé rozvojové Uzemi (rozsah je ziejmy dle zdkresu do katastralni mapy).

Rozloha resené lokality je priblizné 1,3 ha.
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3. Sirsi vztahy, vazba na urbanistickou strukturu obce, vazba na platny tzemni plan

Meéstys Brodek u Prostéjova i Uzemi reSené touto Uzemni studii se nachazi na jiznim okraji Olomouckého kraje,
jizné od Prostéjova. Lokalita lezi v mirné zvinéném terénu na uUrodnych plGdach Hané, lokalita je pohledové
exponovana v dalkovém pohledu pfi pFijezdu smérem od Drysic. Uzemnim pldnem v platném znéni je rozvoj
bydleni smérovan prevaziné do zdpadni ¢asti sidla, bylo zde vymezeno nékolik zastavitelnych ploch, které jsou
postupné vyuZivany a zastavovany rodinnymi domy. Do budoucna vsak neni vylouéen ani rozvoj jiznim smérem
pod studii fedenou lokalitou Bl 46. Re$ena plocha bydleni Bl 46 navazuje ze severu na dnes jiz stabilizované
zastavéné Uzemi a je zaroven vymezena prostorem mezi dvéma komunikacemi lll. tfidy. Jednd se o nepfilis
rozsadhlou plochu, sestavajici se viak spiSe z Gzkych a téZko vyuZitelnych pozemkd, kde neni v soucasné dobé
navrzeno napojeni na inzenyrské sité a neni vyreseno dopravni napojeni.

Brodek u Prostéjova je v ramci své urbanistické koncepce tvofen plvodni historickou navsi v centru obce, na
které stoji kostel PovySeni sv. Kfize, ktery je vySkovou dominantou obce. Méstys se naddle rozvijel
severozapadnim a jiznim smérem. Jako celek je spiSe kompaktniho charakteru, s jasné definovanym centrem
obce. PUvodni ndves ma prevazZujici smiSenou funkci, z vybavenosti se zde nachazi potraviny, zakladni skola,
Cerpaci stanice, hospoda a restaurace. Na zapadnim konci obce Brodek u Prostéjova se nachazi zamek a
zemédélsky areal.

Z hlediska krajinného razu spada Brodek u Prostéjova do oblasti Hané charakteristické Urodnou putdou
a intenzivné obdélavanou zemédélskou krajinou. Krajina je predevsSim niZinna, misty zvinénd s pohledovou
otevrenosti, v detailech je ¢lenéna drobnymi vegetaénimi prvky remiz( a stromoradi. Ze zapadni strany oblast
sousedi se zalesnénou Drahanskou vrchovinnou na uzemi Jihomoravského kraje.

Dle platného uzemniho planu se reSené Uzemi nachazi ¢asteCné v nezastavéné, ale zastavitelné navrhové plose
bydleni Bl — bydleni individuadlni a Caste¢né v zastavéném Uzemi ve stdvajicich ploSe bydleni Bl — bydleni
individualni.
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4. Analyza soucasného stavu

4.1 Ochrana krajinného razu

Re$ené Uzemi se nachdzi na jiznim okraji obce. Z hlediska pohledovych kvalit a urbanistické struktury
i kompozice a krajinného razu je lokalita pohledové exponovanou pfi pfijezdu do obce smérem od Drysic.

4.2 Dopravni infrastruktura

Podél zapadni strany lokality vede komunikace Ill. tfidy 0462, na kterou bude lokalita dopravné napojena. Podél
vychodni strany lokality vede komunikace Ill. tfidy 43311, doprani napojeni timto smérem je vSak v soucasné
dobé neredlné vzhledem k majetkopravnim vztahlim. Je ponechano pouze pési propojeni.

4.3 Technicka infrastruktura

V feSeném Uzemi nejsou vedeny zadné sité technické infrastruktury. Vychodnim okrajem tfesené plochy je
veden radioreléovy paprsek, pozemky plochy Bl 46 se nachazeji v ochranném pdsmu vodniho zdroje druhého
stupné.



Uzemni studie ,Plochy Z 1/3, lokalita &. 46, Brodek u Prostéjova“ textové ¢ast

5. Navrh

5.1 Prabéh pofizovani

V pribéhu zpracovani tzemni studie probéhly tfi pracovni jednani v pritomnosti zastupcl projektanta, obce, a
investora vterminech 27. 11. 2019, 7. 1. 2020, a 20. 2. 2020, a zastupcU projektanta a pofizovatele dne
29. 1. 2020, pro ujasnéni zamér( a pozadavk( vsech zainteresovanych subjektl. V terminu 20. 2. 2019 byly
projektantem prezentovany 2 varianty, pfiCemz byla vybrana varianta, ktera byla dopracovana s tUpravou do
finalni podoby.

Varianty reseni studie jsou zobrazeny nize:

Varianta A1, A2 — pateini komunikace na pozemku 1057/94
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Ze spolecnych jednani vyplynula findlni varianta:

Varianta B2 — patefni komunikace vede na pomezi pozemkl 1057/94 a 1057/90 a bude budovana na etapy
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5.2 Zakladni koncepce rozvoje, urbanistickd koncepce

Uzemni studie definuje koncepci rozvoje fedené lokality:

respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi
respektovani zdvaznych regulativ(
nalezeni rovnovahy mezi potfebami obce a ob¢and a mezi ekonomickymi zajmy investort

vytvoreni nové kvalitni a atraktivni funkce Uzemi pro rodinné bydleni v rliznych standardech bydleni
s kvalitnim vefejnym prostranstvim

dopravnim feSenim umoznit plnohodnotné vyuziti vSech pozemk

reseni verejnych prostranstvi (zpevnénych i parkové upravenych ploch) pro pohyb pésich a pro pobyt,
odpocinek a setkavani obcanl ve verejném prostoru.

reSeni organizace dopravy a dopravu v klidu, vymezeni uli¢nich prostor(i pro dopravni obsluhu Uzemi,
pro pési, parkovani a odstavovani vozidel, situovani ulicni zelené a retenci srazkovych vod

reseni pésiho propojeni lokality s okolni zastavbou

vytvoreni nové obytné zastavby fungujici jako organicka soucast méstysu a jejiho Zivota

Uzemni studie definuje urbanistickou koncepci fedeného tzemi:

hlavnim kompozi¢nim prvkem reseného Uzemi je patefni komunikace prochazejici reSenym Uzemim,
ze které jsou pfistupné jednotlivé samostatné stojici domy v zahradach. Domy maji k této patefni
komunikaci okapovou orientaci typickou pro oblast Hané.

nové navrzena obsluzna komunikace, ze které jsou pfistupné jednotlivé pozemky, je vedena pricné
ke stavajici komunikaci 111/0462, ¢imZ dojde k napojeni nové navrzené zastavby ke stavajici komunikaci.

hlavni verejna prostranstvi se nachazeji v poloviné resené plochy. Zde je navrZena zelena pobytova
plocha, kterd mulze slouZit jako prostor pro castecnou retenci srazkové vody v lokalité. Plocha je
doplnéna zeleni pro odstinéni pohledi a dodrzeni soukromi v prilehlych objektech.

zelent podél hlavni komunikacni osy lokality je pfitomna ve formé zeleného vsakovaciho pasu a také
v podobé soukromych predzahradek, které pfispivaji k mékkému rozhrani soukromého a verejného
prostoru.

PUvodni pozemky byly dlouhé a velmi Uzké, coZ znesnadriovalo jejich vyuZiti pfi zachovani standard(
bydleni dnesni doby. Vramci studie tedy doslo k preparcelovani pozemkd, kdy vznikly obdélnikové
pozemky, snadnéjsi pro plnohodnotné vyuziti zastavbou rodinného domu se zahradou, ktera umoznuje
osobni relaxaci za vyuZiti slunec¢niho svitu z rGznych svétovych stan.
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5.3

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd, véetné pozemk verejné infrastruktury

Pozemky jsou v Uzemni studii ¢lenény na pozemky bydleni —individudIni bydleni a ze zdkona definované plochy
vefejnych prostranstvi. Uzemni studie déle uréuje podminky vyuZiti (regulativy) pro jednotlivé typy ploch, které
vychazi z Uzemniho planu Brodek u Prostéjova s nabytim Géinnosti dne 5. 10. 2010 a jeho nasledna Zména ¢. 1
s nabytim Ucinnosti dne 9. 7. 2019 a Zména €. 2 s nabytim ucinnosti dne 11. 2. 2020

plochy bydleni — individualni bydleni (BI)

Jsou navrzeny pozemky bydleni —individualni bydleni.

Pro tyto pozemky plati nasledujici podminky vyuziti:

Hlavni vyuziti

Plochy pro bydleni v rodinnych domech v kvalitnim prostredi. Bydleni je zde dominantni.

PFipustné vyuziti

Pozemky rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky
verejnych prostranstvi, dale pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, které spliuji podminky § 20
ods. 4 a 5 vyhlagky €501/2006 Sb.

Pozemky souvisejictho obcanského vybaveni mistniho vyznamu a pozemky dalSich staveb a
zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.

NepfFipustné vyuziti

- bytové domy

- stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, zejména samostatné
stojici stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu, skladové areadly a ¢erpaci stanice
PHM

Podminky
prostorového
usporadani vcetné
zakladnich
podminek

krajinného razu

— nutno dobudovat dopravni a technickou infrastrukturu
- v lokalité 46 je provéreni zmény vyuZziti podminéno Uzemni studii

Intenzita
pozemku

vyuziti

vsech zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % (pozn. véetné doplrikovych staveb)

pozemky verejnych prostranstvi (P*)

Jsou navrzeny pozemky verejnych prostranstvi:

Pro tyto pozemky plati nasledujici podminky vyuZiti:

Hlavni vyuziti

Plochy verejné pristupnych prostranstvi pro vefejnou obsluhu funkénich ploch méstyse.

Pfipustné vyuziti

Pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dals$i pozemky dopravni infrastruktury
(komunikace, parkovisté, pési a cyklistické trasy, vefejné prostory), a technické infrastruktury,
pozemky verejné, doprovodné a izolaéni zelené, pomniky, sochy, drobny mobiliaf, kaple, drobné
vodni plochy.
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Piehled navrieného vyuZiti pozemki

identifikace | vyuZiti pozemku m2 pocet | pocet | vyméra | pocet hustota
pozemku bytd | byt | OVm2 | obyvatel (2,5 | obyvatel
vRD | vBD obyvatele / ha
/1 byt)
P1, P2, P3 Pozemky bydleni — 11348,3 12 0 0 30 26,4

individualni bydlenf
—rodinné domy

P4, P5 pozemky vefejnych | 2298,2 0 0 0 X X
prostranstvi

celkem 13646,5 12 X X 30 22,0

10
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Vyméry navrienych pozemkut pro RD

PloSné vyméry pozemkl pro rodinné domy vychazeji z prostorovych podminek v Gzemi, ale soucasné nejsou
zdmérné navrzeny stejné. Cilem je nabidnout pestfejsi nabidku stavebnich pozemk( a uspokojit tak rliznorodé
pozadavky budoucich obyvatel.

ozn. vyméry [m?] ozn. vyméry [m?]

01 1170,95 11 703,54

02 821,56 12 797,60

03 823,15

04 829,50

05 1936,89

06 798,37

07 750,15

08 1265,98

09 740,43 celkem | 11348,3 m?
10 710,18 primér | 945,69 m?

11
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5.4 Podminky prostorového usporddéani a ochrany krajinného rdzu

Uzemni studie stanovuje podminky prostorového usporddani, blize specifikuje pfipustné a nepfipustné feseni.

5.4.1  7ZAVAZNE REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI ARCHITEKTONICKEHO
RESENI{

regulace podminky

STAVEBNI CARA

e  jestanovena stavebni ¢dra, kterou musi nova zastavba dodrzet, pred stavebni ¢aru
neumistovat zadné stavby

f v . , e zdavazna stavebni ¢ara 6m od hrany pozemku smérem k pfistupové komunikaci
umisténi hlavni stavby [ n P
(RD) na pozemku e drobné doplnkové stavby (altany, pergoly, naradovny, udirny, kurniky, kralikarny...)

neumistovat do sousedstvi vefejnych prostranstvi pfed stavebni ¢aru, je vséak mozné je

umistit mimo stavebni hranici, za souc¢asného splnéni podminek o odstupovych
vzdalenostech staveb na sousednich pozemcich definovanych stavebnim zakonem

e vsechny parcely pfimo sousedi s vefejnymi prostranstvimi navrzenymi v Hlavnim
vykrese grafické casti.

parcelace
e vsechny parcely jsou vymezeny v Hlavnim vykresu grafické ¢asti
maximalni zastavéna e maximalni pfipustnd zastavéna plocha viech objektl {véetné zpevnénych ploch} je 40%
plocha (rozebiratelné obratisté z 1. etapy se do této hodnoty nezapocitava)

e domy 01-12 jsou delsi stranou stavby rovnobézné s uli¢ni ¢arou nové navrzené patefni
komunikace (okapova orientace),
e  soucasné domy 01-12 maji Stitovou orientaci ke stavajici ulici Cisarska

orientace hlavni stavby
k patefni komunikaci

odiivodnéni

Pro tradi¢ni zastavbu Hané je typickym plGdorysnym tvarem obdélnik s délkou vyrazné prevysujici Sirku a tvary vzniklé
sjednocenim nékolika takovychto obdélnik( do tvaru pismen , L s podélnou, okapovou, orientaci ke komunikaci. Jiné typy
staveb zde plsobi neplivodné a rusivé. V feSeném Uzemi jsou stanovena pravidla tak, aby stavby v lokalité vzajemné
spoluvytvarely sourody celek. Orientace hiebene vSech staveb je jednotné stanovena v podélném sméru vici nové
navrhované patefni komunikaci.

_

rovnob&Ené s ullén( &rou kolmo k ulléni ¢sfe
{okapové orientace) (¥titové orientace) $Tkmo k uliéni &dfe

smérem k paterni komunikaci

Na pozemcich 01-12 je vhodny zpUsob vystavby vedlejSich staveb navrien v grafické ¢asti. Doporucené je umistit vedlejsi
stavby dle téchto moznosti:

e hlavni stavba bez vedlejsich staveb a rozsiteni ptdorysu,
o pridani vedlejsi stavby napf. garaze obdéInikového pldorysu soubézné se stavbou hlavni, nebo za ni;

e zvétseni zakladniho obdélnikového pldorysu o garaz, nebo obytny prostor do tvaru ,L“, plati vSsak podminky jako

zahrady

pro stavbu vedlejsi;

W@MHD

pdteini komunikace

12
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regulace

podminky

SIRKA ULIGNIHO PROSTORU

Verejna paterni komunikace je o Sifi 8 m.

Souvisejici prostranstvi vefejné zelené je dle §7 ods. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi vymezeno pomérové k rozloze reseného
uzemi o velikosti 683 m2

V ramci 1. etapy projektu bude realizovana jizni polovina verejné paterni komunikace s
dopravnim prostorem v $ifi 4 m, z toho vozovka v $ifi 3,5 m navrZena jako verejné
pristupna mistni komunikace kategorie D1 — obytna z6na, viz kapitola 5.7. Pro potfeby
prvni etapy bude vybudovano obratisté z rozebiratelného materialu, které bude po
vybudovaéni druhé etapy zruseno.

Sirka Déle bude zrealizovén zasakovaci pas vefejné zelené, o pomérné vyméfe cca 318 m2,
uliéniho v pésu Sife 2,5 m podél patefni komunikace.
rostoru Cvre oy g . I - . .
-prostoru Celkova Sife verejného prostranstvi s komunikaci a verejnou zeleni tedy bude v prvni
etapé 6,5m.
V ramci 2. etapy bude verejna pateini komunikace rozsirena severnim smérem o 4 m na
celkovou siti 8 m, z toho dojde k rozsifeni komunikace o Sifku 2m a vybudovani
parkovacich mist a pésiho propojeni do ulice Cihelni v pasu Sirokém 2m. Dale bude
vybudovéana komunikace obsluhujici pozemky ¢. 8 a 10 s obratistém.
Celkova Sife vefejného prostranstvi po druhé etapé tedy bude 10,5 m
Dale bude zrealizovano pomérné verejné prostranstvi formou sidelni zelené ve vymére
cca 365 m2
maximalni vyska oploceni 1,5 m
bez podezdivky, nebo s podezdivkou do max. vysky 0,5 m,
predzahradky

zivy plot z plvodnich listnatych druhd

maximalné 50% plochy predzahradky je moZno vyuZit pro parkovani motorovych vozidel

oploceni zahrad meazi

RD nebo do volné

maximalni vyska 1,8 m
bez podezdivky nebo s podezdivkou do max. vysky 0,2 m

draténé, nebo drevéné

krajiny)
Zivy plot z plvodnich listnatych druht
garaz v ramci hlavniho objektu stavby
parkovani pred domem na zpevnéné plose, bez pristresku

arkovani parkovani vedle objektu na zpevnéné plose, mozno s pfistieSkem, nesmi presahnout
stavebni ¢aru a souasné musi respektovat pravidla pro umistovani staveb na pozemku
stanovené stavebnim zdkonem

odivodnéni

Okrasné predzahradky jsou dlleZité pro utvoreni pfijemné obytné ulice, ktera laka k prochazkam, hram, pobytu a setkavani.

Jsou mezi¢lankem mezi verejnym prostorem ulice a soukromymi domy, dvory a zahradami. Pfedzahradky svym prostorem

bezprostfedné navazuji na verejny prostor, a proto je potfeba, aby v narozich rohovych parcel ploty plynule navazovaly

stejnou vyskou a vznikl tak na pohled prijemny obytny celek.
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regulace

podminky

STAVEBNI HRANICE

umisténi hlavni stavby

(RD) na pozemku

vymezuje nezastavitelné ¢asti vnitrobloku a zahrad
je stanovena maximalni stavebni hranice hlavni stavby v zadni ¢asti pozemkd,

maximalni stavebni hranice, je pro jednotlivé pozemky znacena v grafické ¢asti, pro
domy 01, 02, 03, 04, 05 je stavebni hranice ve vzdalenosti 16 m od stavebni cary, pro
domy 06, 07, 09, 12 je stavebni hranice ve vzdalenost 12m od stavebni ¢ary, pro domy
08, 10 a 11 je stavebni hranice 9,5 m od stavebni ¢ary

drobné doplrikové stavby (altany, pergoly, naradovny, udirny, kurniky, kralikarny...)
neumistovat do sousedstvi vefejnych prostranstvi pfed stavebni ¢aru, je vsak mozné je
umistit mimo stavebni hranici, za souc¢asného splnéni podminek o odstupovych
vzdalenostech staveb na sousednich pozemcich definovanych stavebnim zakonem

maximalni zastavéna
plocha

maximalni pripustna zastavéna plocha samotné stavby rodinného domu {vcetné
zpevnénych ploch} je 40%

regulace

podminky

VYSKA ZASTAVBY, PODLAZNOST

podlaznost hlavni
stavby

jedno standardni nadzemni podlazZi s podkrovim v sedlové strese (obytné i neobytné)
pro pozemky 01-12

tvar a sklon (pfiény

profil) stfechy

hlavni stavba — sedlova stfecha se Stitem na kratsi strané a, s nizkou nadezdivkou (max.
1,2 m svétlé vysky v interiéru) pro domy v plochach 01-05 se sklonem 25—-35°; pro domy
v plochach 06-12 se sklonem 30-45°

vedlejsi stavba — plocha stfecha pro vedlejsi stavby (garaz), nebo pro kfidlo smérem do
zahrady domu,
pro kridlo smérem do zahrady je pfipustna i stfecha se sklonem s nizkou nadezdivkou,

navazuje-li obytné podkrovi na obytné podkrovi stavby hlavni, pro domy 01-05 se
sklonem 25-35°; pro domy 06-12 se sklonem 30-45°

vedlejsi stavby na
pozemcich rodinnych

garaze fesit v ramci hlavniho objemu stavby, se viezdem z obsluzné komunikace

pro dalsi doplrikové stavby na pozemku pfimérené uzivat pravidla prostorového
usporadani stanovend pro hlavni stavby

maximalné jedno standardni nadzemni podlazi,

domi e drobné doplrikové stavby (altdny, pergoly, naradovny, udirny, kurniky, kralikarny...)
neumistovat do sousedstvi vefejnych prostranstvi pred stavebni ¢aru, je vsak mozné je
umistit mimo stavebni hranici, za sou¢asného splnéni podminek o odstupovych
vzdalenostech staveb na sousednich pozemcich definovanych stavebnim zakonem
odlivodnéni

Pro Uzemi Hané jsou typické sedlové stfechy s doporuc¢enym sklonem 35-45 stupii(i, zavazny je sklon 30-45 stupni(, tak aby
nova vystavba lépe korespondovala se stavajici strukturou osidleni.

Vyska zastavby v resené lokalité se odviji od vyskové hladiny sousednich doma. Celd lokalita je pohledové exponovana pfi
ptijezdu do obce, oproti sousednim domim je posazena na kopci, kde by vyssi zastavba pfilis ¢néla nad okolni domy.
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hlavni stavba vedlejsi stavba /\
sedlova se . sedlov se . sedlovd se : : nesoumeérna
sklonem 30 -45° plochd Sklo('le:t"r::]a;; 45 sklonem do 30° pultova pultova sedlovd
mansardovd m;ﬁ:ﬁgiﬁ véiovd zubovd pilovd vélcovad vélcova
sedlovd se Stitem sedlovd se §titem sedlov4 se Stitem
na kratsi strané polovalbovd valbovd polovalbovd stanovd nadelSistrané  na delSi strané
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5.4.2.  DOPORUCENE REGULACNI PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI ARCHITEKTONICKEHO
RESENI

padorysny tvar hlavni stavby

zdvazné
+ obdélnik

+ pravouhly tvar ,L“ (je sloZzen ze dvou obdélnikd, z nichZ ten, ktery je umistény dle pravidel pro plGdorysy
obdélnikového tvaru, je dominantni (delsi, Sirsi, vyssi) a druhy je k nému doplnkovy), doplrikové kfidlo je
umisténo smérem do zahrady.

nedoporuceno

x  Ctverec, obdélnik blizky ¢tverci

x nepravidelné ¢tyruhelniky (lichobéznik apod.)

x trojuhelnik, pétithelnik, Sestithelnik a dalsi x-Uhelniky pravidelné i nepravidelné
x kruh, elipsa, oval

x pldorys s pfidanymi ¢i vybranymi prvky (arkyre, véZicky apod.)

x  kFiz, hvézdice

x nepravidelné tvary a kombinace predchozich moZnosti

|l|_|||_\_' A
O O 4 87

Pro tradicni zastavbu Hané je typickym pldorysnym tvarem obdélnik s délkou vyrazné prevysujici Sitku a tvary
vzniklé sjednocenim nékolika takovychto obdélnikl do tvaru pismen ,L“ Jiné typy staveb zde pUlsobi
neplvodné a rusivé. Na pozemcich 01-12 je vhodny zpUsob vystavby vedlejsich staveb navrzen v grafické ¢asti.
PFipustné je umistit vedlejsi stavby dle téchto moZnosti:

odivodnéni

e hlavni stavba bez vedlejsich staveb a rozsiteni ptdorysu,
e pridani vedlejsi stavby obdélnikové plidorysu soubézné se stavbou hlavni, nebo za ni;

e zvétseni zakladniho obdélnikového plidorysu o gardz, nebo obytny prostor do tvaru ,L“ plati vSak
podminky jako pro stavbu vedlejsi;

umisténi hlavni stavby (RD) na pozemku

doporuceno

+ drzet stejnou Sirku fasady hlavniho objektu obytného domu pro vSsechny domy v ulici.

odivodnéni

Cilem regulace umisténi stavby na pozemku je navrieni nové vystavby jako co nejméné rusivé, volné
usporadané, ale presto pohledové souvislé uli¢ni fronty, aniz by utrpéla pohoda bydleni v téchto nové
navrhovanych stavbach. Orientace domu je okapovd, kdy je delsi strana stavby umisténa podélné s hlavni
patefni komunikaci. Domy maji prfedzahradky s moznosti parkovaciho stani pfed hlavni stavbou.
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7 7

v,

—‘\\-, /

osazeni stavby do terénu, modelace terénu

doporucené

+

+

stavby respektuji terénni konfiguraci

uroven podlahy 1.NP (+0,000) na strané priléhaji kverejnému prostranstvi je pfriblizné
v urovni tohoto verejného prostranstvi maximalné vsak do vyse 0,5m nad terénem pfiléhajiciho verejného
prostranstvi v misté vstupu

umisténi hlavniho vstupu z verejného prostranstvi by mélo navazovat na Uroven predprostoru domu nebo
verejné komunikace, pokud je nutné poufziti vstupniho schodisté, je mozné je resit i vné kryté ¢asti stavby,
ale tak, aby bylo uloZeno na terénu

nedoporucené

X

X

vyrazné terénni Upravy (odkopy, navazky a opérné zidky-nad 0,8m)

uroven podlahy 1. NP (+0,000) na strané pfiléhajici k vefejnému prostranstvi, ktera je umisténa vyrazné pod
(max. -0.4m) nebo nad (max. +0.5m) Urovni tohoto verejného prostranstvi

vytvareni terénnich teras mimo zastavitelné ¢asti pozemka

- B e B e

nizkéd podezdivka / mirné zahloubeni pfizemi
+ terasa s nfzkou opérnou zidkou + terasa s nfzkou opérnou z(dkou

o = amal
terénni odkop/ terénni navdzka/
+ s vysokou opérnou zdi + s vysokou opérnou zdi

.""_ zahloubené podzemni podla#f
vyZadujici vyrazné Upravy terénu
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osvétleni podkrovi, vikyie

doporucené
+ okna osazend do Stitové stény
+ stresni okna (v roviné stfesni roviny)

+ vikyre, které svym tvarem, rozméry a poctem ve stfesni roviné nepUsobi rusivé a dominantné (napf. jeden
pasovy pultovy vikyi materidalové a rozmérové odpovidajici velikosti stfechy) orientované do zahrady

+ osvétleni podkrovi ze strany pfiléhajici k verejnému prostranstvi prednostné resit stresSnimi okny (v roviné
stfesni roviny)

nedoporucené

x vikyfe nebo obdobné prvky, které velikosti nebo poctem dominuji streSe a potlacuji vnimani
siluety strfesni roviny

x stresni lodzZie a balkony

x plochy ¢el vikyFh tvofi vice jak 1/3 plochy fasady (stejné strany, véetné oken) pfedchoziho patra

zoink in& wikyie, které svym tvarem, ro- e Z :
stfedni okna v roviné 2mary 2 poctem ve stiedni rovi- vikyfe nebo obdobné prvky, které
stiesni roviny né nepdsobi rugivé a dominantné velikosti nebo pottem dominuji stiede

presah stfechy

doporuceny

+ presah u Stitu max. 0,25 m, u okapu max. 0,5 m

mozZny

+ vétsi presah u okapu na strané vstupu do domu (zakryti zaprazi)

nedoporuceny

x presah vétsi nez 0,25 m u Stitu, a 0,5 m u okapu

barva a material stfesni krytiny

doporuceny

+ cihlové ¢ervena barva, v matné povrchové tpravé

+ antracitova (Sedocerna) barva v matné povrchové tpravé
nedoporuceny

x hnéda, vinova, fialova, modrd, zelena ¢i jiné netradi¢ni barvy
x s povrchovou glazurou i jinou lesklou Upravou

x asfaltovy Sindel
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balkony a lodZie

doporucené
+ bez balkon( a lodZii smérem do verejného prostranstvi
suterén

+ budovani suterénu je podminéné pripustné za podminky, Ze zakladové poméry budou dle geologického
posudku vhodné

povrchova uprava fasad

doporucené

+ hladkd omitka

+ bil3, svétlé prirodni odstiny, béZova, piskova, svétlé odstiny Sedé
nedoporucené

x srubové a roubené stény

x hrazdéné zdivo

x plechové, keramické, vladknocementové, dievéné obklady

x kombinace vice nez dvou barev

x vyrazné barvy a syté odstiny (fialova, rliZovd, oranZova, fosforové Zluta a zelena...)

predzahradky

zdvazné

+ maximalni vyska oploceni 1,5 m,

+ bez podezdivky nebo s podezdivkou do max. vysky 0,5 m
+ Zivy plot z plvodnich listnatych druhi

+ maximalné 50% plochy predzahradky miZe byt vyuZito pro parkovani motorovych vozidel

doporucené

+ draténé, kovové

+ drfevéné

+ podezdivka z cihlové nebo kamenné zdi

+ pokud je podezdivka zdéna omitnuta, tak podle podminek pro povrchovou Upravu fasad
nedoporucené
x  Zivy plot z taji

x  vice nez 50% plochy predzahradky pro parkovani motorovych vozidel

oploceni zahrad (ve sméru mezi zahradami nebo do volné krajiny)

zdvazné
+ maximalni vyska 1,8 m
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+ draténé, nebo dievéné
+ bez podezdivky nebo s podezdivkou do max. vysky 0,2 m

+ Zivy plot z plvodnich listnatych druhi

doporucené

+ podezdivka z cihlové nebo kamenné zdi, nebo betonu

nedoporucené

x plastové

x s podezdivkou vyssinez 0,2 m

x  z betonovych celoplosnych panell nebo tvarnic — neprthledné stény

x  Zivy plot z t4ji, smrkl nebo jinych jehlicnan(

umisténi rozvodnych, pojistkovych a mérnych skfini

doporucené

+ zabudované do stavby nebo do oploceni

nedoporucené

x volné stojici ve vefejném prostranstvi

povrchova tprava vjezdu, vstupl na pozemek -

doporucené

+ zatravnovaci dlazba

+ Seda betonova, kamennd, nebo keramicka dlazba

+ pfirodni odstiny, bézova, piskova, svétlé a stfedni odstiny Sedé
nedoporucené

x vyrazné barvy a syté odstiny (fialova, riZzova, oranzova, zluta a zelena...)
x kombinace vice neZ dvou barev, popf. materialQ

X barevna zamkova dlazba

. s

uli¢ni prostory

sprdvné

+ sdileny prostor pro pohyb pésich, cyklistl a automobild, hry déti a pro pobyt ve verejném prostoru — princip
obytné zény

+ zasakovani destové vody

nesprdvné

x segregace pésiho a automobilového provozu (vystavba chodnikl podél vozovky)

x vnaseni nevhodnych globalizacnich prvkd a detaild (betonova zamkova dlazba, zejména vyrazné barevna...)

stromy v plochach verejnych prostranstvi
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doporucené

+ mistné pQvodni listnaté stromy a kefe, v€etné velkokorunnych a ovocnych strom(

nedoporucené

x jehlicnaté a jiné neplivodni stromy, zejména tuje a smrky
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5.5 Odlvodnéni navrzeného feseni

Oduvodnéni koncepce rozvoje a urbanistické koncepce

Uzemni studie stanovuje urbanistickou koncepci celé lokality, rozsah a charakter vefejnych prostranstvi
a pésich propojeni, vymezuje pozemky pro jednotlivé rodinné domy a stanovuje zakladni pozadavky na stavby
s cilem zaclenit novou zastavbu do organismu obce tak, aby nevzniknul ,tuctovy satelit” typicky pro soucasnou
vystavbu na okrajich sidel, zejména v okoli vétSich mést.

Urbanistickd koncepce vychazi z charakteru regiondlni architektury a stavitelstvi. Je upfednostnéna kvalita
vefejnych prostranstvi, které jsou koncipovany jako prostory pro pobyt a setkdvani obyvatel, ne jako zbytkova
mista nezbytna pro dostupnost jednotlivych soukromych pozemk.

Uzemni studie je navriena v souladu s platnym tGzemnim pldnem a jeho zmé&nami. Z Gzemni studie nevyplyvaji
Zadné pozadavky na zménu Uzemniho planu.

Cilem Gzemni studie je soudobé moderni urbanistické a architektonické reseni pro 21. stoleti, ovSem zaroven
vhimavé a ohleduplné vici kontextu feSeného Uzemi, jeho vazby na reprezentativné zachovaly méstys Brodek u
Prostéjova.

Oduvodnéni podminek pro vymezeni a vyuzZiti pozemku, véetné pozemku vefejné infrastruktury

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly vymezeny na zakladé navrhovaného vyuZiti Uzemi a
celkové koncepce feseni ve vztahu k vyhlasce ¢. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani Gzemi
v platném znéni (§ 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006Sb.) a jsou v souladu s UPD Brodek u Prostéjova.

Z dlivodu ochrany krajinného razu je pro fesené plochy stanovena maximalni intenzita vyuZiti pozemku.

Odlvodnéni podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

Podminky vychazi z charakteru tradi¢ni zastavby dochované v Brodku u Prostéjova a snahy na tento charakter
navazat a nepokracovat tak vsouasném trendu vystavby s nevhodnymi globalizaénimi novotvary bez
jednoticich prostorovych pravidel a bez vazby k obci a regionu. Z divodu ochrany krajinného razu je pro fesené
plochy stanovena maximalni vyska zastavby a sada dalSich regulativa.
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5.6 InZenyrskogeologické a zdkladové poméry, stavebni a zemni prace

o zakladova konstrukce musi respektovat podminky stanovené na zékladé geologického prizkumu

e budovani suterénd je podminéné pfipustné za podminky, Ze zakladové poméry budou dle geologického
posudku vhodné

e pfi provadéni veskerych stavebnich a zemnich praci je nutno respektovat stavajici stavebni stav okolni
zastavby

5.7 Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni infrastrukturu

Stavajici dopravni infrastruktura

Re$end lokalita je situovana jizné od centra méstysu Brodek u Prost&jova. Dopravni obsluha pro obytnou
vystavbu v lokalité plochy Z 1/3, lokalita 46, Brodek u Prostéjova neni v soutasné dobé feSena ani navrzena
v Uzemnim planu, lokalita bude napojena ze silnice 111/0642 v ulici Cisafska vefejné pristupnou mistni
komunikaci kategorieD1. V Uzemi nejsou navrzeny chodniky pro pési.

NavrZena dopravni infrastruktura

Navrzena vefejné pristupnd mistni komunikace D1 je napojena kolmo ze silnice 111/0462 a tvofi tak kfiZzovatku
stykovou kolmou, tvaru ,, T“. Na tuto mistni komunikaci navazuje dalsi kolmda komunikace, pfiblizné v poloviné
trasy, kterd konc¢i obratistém.

Vybudovaéni pfistupové komunikace k novému obytnému celku je z dlvodu pfihlédnuti k majetkopravnim
vztahim v Uzemi a na podnét investora umoznéno realizovat na dvé etapy.
| presto, Ze nejlepSim a idedlnim fesenim je vystavba inZenyrskych siti a dopravniho napojeni pro celou fesenou
lokalitu najednou za prispéni vSech vlastnikll nemovitosti, kterym se timto reSenim zhodnoti jejich pozemky.

Dalsim dlivodem pro jednotnou realizaci je potieba realizace stykové kolmé kfizovatky pro napojeni na
komunikaci lll. tfidy a napojeni inZenyrskych siti na stavajici rozvody inZenyrskych siti v obci.

V ptipadé realizace na etapy bude kone¢nym dopravnim feSenim po realizaci obou etap komunikace funkéni
podskupiny D1, coz je zklidnénd komunikace obytné zény ve stdvajicich i nové budovanych obytnych souborech
slouZici pro obsluhu objekt(, se smiSenym provozem a smérové nerozdélend, s moznosti omezeného pfristupu
motorovych, pfip. jinych vozidel.

e Vramci 1. etapy projektu bude realizovana jizni polovina verejného prostranstvi s dopravnim
prostorem v sifi 4 m, z toho vozovka v Sifi 3,5 m navrZena jako mistni komunikace. V rdmci splnéni
podminky umisténi verejného prostranstvi je v ramci prvni etapy navrien zasakovaci pas verejné
zelené, o pomérné vymére cca 318 m2, v pasu Sife 2,5 m podél patefni komunikace. Pro potfeby prvni
etapy bude vybudovano obratisté z rozebiratelného materialu, které bude po vybudovani druhé etapy
zruseno.

e Vramci 2. etapy bude verejné prostranstvi rozsSifeno o 4 m na celkovou S$ifi 10,5m (vCetné
zasakovaciho pasu zelené z 1. etapy), dojde krozsifeni komunikace o Sitku 2m a vybudovani
parkovacich mist a pésiho propojeni do ulice Cihelni v pasu Sirokém 2m. Dale bude vybudovana
komunikace obsluhujici pozemky €. 8 a 10 s obratistém a pomérné verejné prostranstvi formou sidelni
zelené ve vymére cca 365 m2

Uzemni studie lokality zachovava princip dopravniho feeni, ktery je béiny v méstysu Brodek u Prostéjova, a to
mistni obsluznou komunikaci ve stdvajicich funkénich skupinach C, nebo D1, s obousmérnym provozem
smérové nerozdélené, typu MO1 4/3,5/30. Lokalita je feSena jako ,,Z6na tempo 30“.

V pripadé realizace na etapy soukromymi investory, lze vramci 1. etapy vystavby pfipustit charakterizaci
komunikace verejné pristupna Gcelova komunikace. U¢elové komunikace je nutno samostatné odvodnit mimo
plochu vjezdu s pfipojenim k mistni komunikaci Po dokonéeni 2. etapy bude komunikace charakterizovdna jako
mistni funkéni podskupiny D1, pfipadné mistni obsluzna funkéni skupiny C.
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Navrh feSeni dopravy musi splfiovat podminky zdkona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, vyhl. MDas ¢.
104/1997 Sb., €SN 736102 a CSN 736110 Projektovéni silnic a mistnich komunikaci. Stavebni Fedeni obytné
lokality musi splfiovat podminky vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb.

Komunikace jsou dimenzovany tak, aby umozZnily obsluhu pfilehlych objektd osobnimi a nakladnimi automobily
(zejména vozidel pro svoz odpadu a zachrannych sbor).

Konstrukce vozovky komunikaci je uvazovana jako vozovka netuhd s krytem Zivicnym. V prostoru kfiZzovatek se
zvy$enym prahem bude povrch kamenny dlazdény. Konstrukce parkovist v ramci vefejného prostranstvi a
ndjezdl do garazi se predpoklada ze zatraviovaci dlazby.

Odvodnéni zpevnénych ploch uvazujeme zejména formou zasakovani.

Verejna doprava

Obsluha Uzemi je zajisténa autobusovou dopravou v ramci Olomouckého kraje. V obci se nachazi 5 zastavek,
Brodek u Prostéjova; Brodek u Prostéjova, zamek; Brodek u Prostéjova, kfiz.; Brodek u Prostéjova, Snéhotice,
pomnik; a Brodek u Prostéjova, Snéhotice, kaple.

Re$ené Gzemi se nachazi mimo zastavky, nejblizéi zastavkou je Brodek u Prostéjova v centru obce vzdalena od
zapadniho kraje feSené plochy cca 518 m dochazkové vzdalenosti.

Brodkem u Prostéjova neprochazi Zeleznice, nema tedy Zelezni¢ni dopravu, nejblizsSim Zelezni¢ni zastavka se
nachazi v lvanovicich na Hané.

Nemotorova doprava

Cyklisticka doprava

Brodkem u Prostéjova prochazi cyklotrasa ¢. 5040 propojujici Plumlov, Kojetin a Lobodice. Dale zde zacind
cyklotrasa €. 5222 vedouci ptres Snéhotice do Dédic a cyklotrasa ¢. 5041 vedouci pfes Dobrochov, Vranovice
Kelcice do Urcic.

Trasy jsou vedeny mimo lokalitu navriené zastavby. Samostatny pruh pro cyklisty neni v feSeném uzemni
navrhovan, vzhledem k tomu, Ze komunikace jsou navrzeny ve funkéni podskupiné D1, kde je pfipustny smiSeny
provoz motorovych vozidel, pésich i cyklist(.

Pési doprava
Obci nejsou vedeny 7addné naucné stezky ani turistické znacky.

Navrzena mistni komunikace je feSena ve funkcni podskupiné D1 se smiSenym provozem v obytné zdné.
Nejsou tedy navrzeny samostatné chodniky pro pési, pohyb pésich je pfipustny v celém dopravnim prostoru
komunikace. PFistup pro pési je z centra obce veden podél hlavniho tahu silnice 111/0462 ulice Cisafska.

V ramci studie je navrieno pési propojeni do ulice Cihelni, které zlepsi pési prostupnost lokality, jeji podrobné
trasovani je podminéno zamérenim Uzemi.

Podélny sklon chodniku nesmi presahovat sklon 8,33 %, je nutno respektovat vyhlasku ¢. 398/2009 Sb. o
obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uZivani staveb. Zejména je nutno dbat na
resSeni vodicich linii, maximalni vyskové rozdily 20 mm, a maximalni pfi¢ny sklon 2,0 % (1:50).

Parkovani

Regeni bude uprfesnéno v podrobnéj$i dokumentaci. Pocet parkovacich mist navrhujeme jako doporuceny
pocet dle €SN 73 6110 Projektovéani mistnich komunikaci.

Parkovani pro rodinné domy - 12 objektl — na kazdém pozemku se predpoklada 2 parkovacich stani. Celkem
tedy 24 parkovacich stani.

U rodinnych domi je moZné parkovani navstév podél nové navriené patefni komunikace v rdmci verejného
prostranstvi, kde jsou navrzeny 4 parkovaci mista a 1 misto pro invalidy. Na 20 mist je nutno zajistit parkovaci
misto pro invalidy, a to na vefejné pristupnych parkovacich mistech. Soucinitel vlivu automobilizace je 1,12, tj.
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minimalné 446 osobnich vozidel na 1000 obyvatel.

V pripadé realizace komunikace v tfeSené lokalité ve funkéni podskupiné D1, tak je pripustné parkovani
v dopravnim prostoru samoziejmé mimo vjezdy do garazi.

5.8 Podminky pro napojeni staveb na verejnou technickou infrastrukturu

Trasy inZenyrskych siti jsou feSeny v ramci stavajicich a navrzenych ploch verejnych prostranstvi, navrzené
zelené a Castecné i v plochach dopravnich. Vzhledem k uvazované etapizaci vystavby jsou inZenyrské sité
navrzené oboustranné.

Zasobovani vodou

Pitna voda pro zasobeni predmétné lokality bude odebirana z vodovodniho systému obce. Redené tzemi bude
napojeno na vodovodni fad vedeny v ulici Cisarské.

Navrzené vodovodni fady jsou ¢astecné zaokruhovany.

Je navrZeno:

- nové vodovodni fady pro zasobovani navrZenych rodinnych doml, a to ve vefejném prostranstvi a zeleni

- umisténi nadzemniho hydrantu bude reseno podrobnéjsi dokumentaci mimo stavebni pozemky na

verejnych prostranstvich (mimo oploceni)

Velikost potreby vody se mizZe mirné ménit podle skute¢ného poctu bydlicich obyvatel.

Potfeba vody:

Vzhledem k pfedpokldadanému vyvoji a v souladu se smérnymi Cisly ro¢ni potteby dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb.
uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou qo = 120 I/(0s.d) véetné vybavenosti a
drobného podnikani.

¢ specificka potieba vody: 120 |/ob.den
¢ koeficient denni nerovhomérnosti 1,4
e Predpokladany pocet obyvatel 36

Qp,=36x0,120=4,3 m3/d
Qm=4,3x1,4=6,1m3/d=0,07 /s

Potreba akumulace:

A=(0,6a21,0)Qm=cca3az6bm?

- bude zajisténa ze stavajiciho systému
Vlastni objekt vodovodu je navrien z potrubi z tvarné litiny (pripadné plastl — na zakladé poZadavku budouciho
provozovatele) DN 80.

Pozarni zabezpeceni:

Vodovodni fad bude vybaven pro odbér vody pro hasebni Gcely nadzemnim hydrantem, dimenze stavajicich
radl a navrzeného radu umoznuje dostatecny odbér pro pozarni potfebu (min. DN 80).

Odkanalizovani

Sirsi vztahy:

Meéstys Brodek u Prostéjova md vybudovanou soustavnou kanalizaci zakonc¢enou Cistirnou odpadnich vod. Jsou
vybudovany prevazné sbérace splaskové kanalizace.

Regené Uzemf:

Systém kanalizace
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Kanalizace v feSeném Uzemi je feSena jako splaskovd, splaskové vody z objektl jsou odvadény do navriené
kanalizace ve vefejném prostranstvi. Splaskové vody budou odvedeny gravitacné navrienou kanalizaci, kterd
bude napojena na stavajici splaskovou kanalizaci vedenou v ulici Cisarské.

Destové vody z extravildanu

Vzhledem k umisténi feSeného Uzemi neni toto Uzemi ohrozeno extravilanovymi vodami.

Destové vody z feSeného Gzemi

Destové vody v celé lokalité je nutno minimalizovat — uvadét do vsaku, kumulovat pro zélivku, vyuZivat jako
uZitkovou vodu jiz pfimo na jednotlivych pozemcich. Hospodafeni s destovou vodou (HDV) je nutno fesit dle
platné legislativy.

Splaskové vody
Mnozstvi splaskovych odpadnich vod nema urcujici vliv na dimenzi potrubi. Je navrZeno potrubi priméru DN
250.

Je navrzeno:
- jsou navrzeny splaskové kanalizacni sbérace v ramci verejnych prostranstvi a ploch verejné zelené
- splaskové vody budou zaustény do stavajici jednotné kanalizace

- Vzhledem ke konfiguraci terénu a nemoznosti jiného napojeni na stavajici kanalizaci je pro RD 8 a 10
navrzena Cerpaci stanice, ktera bude precerpavat splaskové vody do navrZené kanalizace v paterni ulici.

- URDG6, 7,9 a 12 Ize resit odvedeni splaskovych vod dvéma zplisoby, a to na zadkladé umisténi jednotlivych
rodinnych dom:
uvedené RD napojit do navrzené splaskové kanalizace ve verejném prostranstvi

v pfipadé, Ze bude nutno precerpavani splaskovych vod zjednotlivych RD (z ddvodu vySkového
umisténi domu), Ize realizovat sdruzenou kanalizaci pfimo na jednotlivych soukromych pozemcich RD
nizeji

Vypocet mnozstvi odpadnich vod

Odpovida cca potiebé vody.

Zasobovani elektrickou energii

Pfipojeni zastavitelnych ploch na distribuéni sit E.ON Distribuce, a.s. Kabelové vedeni nn napdjejici jednotlivé
nemovitosti bude zasmyckovano. Na hranicich pozemku bude domovni pojistkova skfin zabudovand do
oploceni objektu nebo na fasdddch budov soucasné se skfini elektromérnou. Kabel bude uloZzen v hloubce cca
70 cm, ve vozovce 1,0 m. Bude chranén vystraznou félii, v kfizeni nebo ve stisnénych pomérech bude uloZzen do
chranicek.

Je navrzeno:

- rozvody podzemniho vedeni nn, napojené na stdvajici rozvody nn

orientacni vypocet zatizeni bytového a nebytového odbéru:

bytovy odbér 0,85 kW/bj

nebytovy odbér 0,35 kW/bj

Navrh nové vystavby:

bydleni 12 bytovych jednotek
potrebny pfikon 12 x (0,85 + 0,35) = 14,4 kW
Celkem cca 14,4 kW

Zasobovani plynem a teplem

Zemni plyn pro zésobeni predmétné lokality bude odebiran ze STL plynovodniho systému obce. Re$ené Gzemi
bude napojeno na STL plynovod vedeny v ulici Cisarské.

Je navrzeno:

- novy plynovod je navrZen ve verejném prostranstvi a zeleni, a to v systému stredotlak (STL)
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- HUP budou umistény bud’ na fasadach budov v nepohledovych mistech, pfipadné na stavebni nebo uliéni
¢are (na hranici pozemku)

Orientacni vypocet potieby zemniho plynu je proveden pro uvazovany pocet 12 bytovych jednotek v rodinnych
domech:

e 12 x plynovy kotel 15 kW (v&. TUV) 42,0m?/h 24,0 m¥/h

Elektronické komunikacni vedeni

Bude feSeno ze stdvajiciho systému sité elektronickych komunikacnich vedeni.

Je navrzeno:

- nové elektronické komunika¢ni vedeni je navrZzeno ve vefejném prostranstvi a zeleni

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni v fesené lokalité je doplnéno o navrh verejného osvétleni v nové vytvoreném verejném
prostranstvi a zeleni.

U nové navrzeného verejného osvétleni je nutno podrobnéjsi projektovou dokumentaci navrhnout napojeni na
stavajici systém obce.

Je navrzeno:
- nové vedeni vefejného osvétleni je navrZeno ve verejném prostranstvi a zeleni

UloZeni inZenyrskych siti

Svislé a vodorovné vzdalenosti musi respektovat CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Nakladani s odpady

Sbérné misto pro kontejnery na smésny a tfidény odpad se v feSeném Uzemi nenavrhuje.

Sbérna mista na pozemcich rodinnych domu nejsou vyznacena —popelnice budou umistény v rdmci navrzenych
pozemki nebo v objektech.

Podminky pro vymezena ochranna pasma

S ochrannymi pasmy inZenyrskych siti v feSeném Gzemi se pocita, ale nejsou vymezena v grafické ¢asti z divodu
grafické prehlednosti. Pdsma jsou ddna platnou legislativou. Vymezené je pouze ochranné pasmo nadzemniho
vedeni vn a ochranného pasma vodniho zdroje Il. stupné — vnéjsi.
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Vysvétlivky pouZitych pojmi
Stavba hlavni — stavby s obytnou funkci, samostatné stojici rodinny diim obdéInikového pldorysu

Stavba vedlejsi — doplrikova stavba, doplnéni stavby hlavni do tvaru L, garaz, nebo i obytna funkce, plati pro ni
pravidla pro stavby vedlejsi — sklon stfechy, atd.

Stavebni ¢ara — jednotna hranice zastavby hlavni stavby smérem do verejného prostranstvi

Stavebni hranice — maximalni hranice zastavby hlavniho stavby smérem do zahrady
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